
 موجر و مستأجر قانون روابط 

 ٢٦/٥/١٣٧٦مصوب 

 ١٣٧٦ الاجراء از اول مھرماه لازم
   

   اول ، روابط موجر ومستأجر فصل

کسب و پیشه ،  ،تجاری ، محل مسکونی ی اماکن اعم از ی کلیه الاجرا شدن این قانون ، اجاره|تاریخ لازماز ) ١ماده          

شود  ونظایر آن که با قرارداد رسمی یا عادی منعقد می ھای دولتی ساختمان ھای دانشجویی و اماکن آموزشی ، خوابگاه

   .  بودط مقرر بین موجر ومستأجر خواھدمدنی ومقررات مندرج دراین قانون و شرایقانون  تابع مقررات

امضای موجر ومستأجر به  قراردادھای عادی اجاره باید با قید مدت اجاره در دو نسخه تنظیم شود و) ٢ماده          

   .گواھی گرددشھود   عنوانی دونفر افراد مورداعتماد طرفین به وسیله برسد وبه

ی دراجاره  مستأجره عین ی تخلیه مقام قانونی وی از انقضای مدت اجاره بنابه تقاضای موجر یا قایمپس ) ٣ماده          

عادی ظرف یک ھفته پس از تقدیم ودراجاره با سند  ھفته ثبت ظرف یک با سند رسمی توسط دوایر اجرای

   . ی قضائیه انجام خواھد گرفت ضابطین قوهتوسط  تقاضای تخلیه به دستور مقام قضایی

مشابه آن از تعھدآور  الحسنه ویا سند درصورتی که موجر مبلغی به عنوان ودیعه یا تضمین قرض) ٤ماده          

استرداد سند یا وجه مذکور به مستأجر به   موکولمستأجر دریافت کرده باشد تخلیه وتحویل مورداجاره به موجر

ی مستذجر  مستأجره از ناحیه رود خسارت به عینمدعی وموجر  چه  چنان.ی اجراست  ی آن به دایره ویا سپرده

بابت قبوض تلفن ، آب ، برق وگازمصرفی بوده ومتقاضی جبران خسارات  یا بدھی الاجاره  مالویا عدم پرداخت

گواه سند ،  یا زمان با تودیع وجه ھای فوق از محل وجوه یاد شده باشد موظف است ھم بدھیپرداخت  ویا وارده

ی اجرا  میزان مورد ادعا به دایرهبه  وزیان ی ضرر ه صالح را مبنی بر تسلیم دادخواستِ مطالبهی دادگا دفتر شعبه

 . تحویل نماید

 وجه یا سند به مستأجر به ھمان میزان خودداری وپس از صدور رأی دادگاه و تسلیم  اجرا ازی صورت دایره دراین

   .مطالبات موجر اقدام به رد آن به مستأجر خواھد کرد کسر

باشد ضمن اجرای  حقی چه مستأجر درمورد مفاد قرارداد ارایه شده از سوی موجر مدعی ھرگونه چنان) ٥ماده          

ادعا ونیز جبران خسارات وارده حکم مورد   حقدستور تخلیه شکایت خود را به دادگاه صالح تقدیم وپس از اثبات

  .مقتضی صادر مشود

   دوم ، سرقفلی  فصل

عنوان سرقفلی از  تحترا  تواند مبلغی ھرگاه مالک ، ملک تجاری خود را به اجاره واگذار نماید می) ٦ماده          

برای واگذاری حق خود مبلغی را از موجر اجاره   مدتتواند دراثناء ھمچنین مستأجر می. دریافت نماید مستأجر 

انتقال به غیر از وی سلب  که درضمن عقداجاره حق مگر آن نماید ، دریافت یا مستأجر دیگر به عنوان سرقفلی

 .شده باشد

نماید واگذار  ریافت سرقفلی ملک را به دیگریسرقفلی نگرفته باشد و مستأجر با دچه مالک  چنان : ١تبصره 

  . ندارد  رای سرقفلی از مالک  مطالبه پس از پایان مدت اجاره مستأجر اخیر حق

نماید ، ھنگام تخلیه منتقل  تأجرکه موجر به طریق صحیح شرعی سرقفلی را به مس درصورتی : ٢تبصره 

   . ارد دی روز را ی سرقفلی به قیمت عادله مستأجر حق مطالبه

مالک حق باشد  ھرگاه ضمن عقداجاره شرط شود ، تا زمانی که عین مستأجره در تصرف مستأجر) ٧ماده          

مستأجره را به ھمان  ھرساله عینکه   شودمستأجره را نداشته باشد و متعھد ی عین بھا و تخلیه افزایش اجاره

ویا مستأجر دیگر مبلغی به عنوان سرقفلی برای  تواند از موجر می  مستأجرمبلغ به او واگذار نماید دراین صورت

   . نماید دریافت اسقاط حقوق خود

ندھد وھرساله آن اجاره   ضمن عقد اجاره شرط شود که مالک عین مستأجره را به غیر مستأجرھرگاه) ٨ماده          

اسقاط حق خود ویا تخلیه محل  تواند برای می  مستأجری متعارف به مستأجر متصرف واگذار نماید ، را به اجاره

   .نماید مبلغی را به عنوان سرقفلی مطالبه ودریافت



ویا این که مستأجر باشد  چه مدت اجاره به پایان برسد یا مستأجر سرقفلی را به مالک نپرداخته چنان) ٩ماده          

 سرقفلی را نخواھد دریافت مستأجره حق عین ی تخلیه ی حقوق ضمن عقد را استیفاء کرده باشد ھنگام کلیه

   داشت

نسبت به میزان آن  طرفین باشد ھرگاه بین در مواردی که طبق این قانون دریافت سرقفلی مجاز می) ١٠ماده          

 .توافق حاصل نشود بانظر دادگاه تعیین خواھد شد

   . باشد وجھی خارج از مقررات فوق در روابط استیجاری ممنوع می ی ھرگونه لبهمطا : تبصره

مورد  مستثنی وحسبقانون  اماکنی که قبل از تصویب این قانون به اجاره داده شده از شمول این) ١١ماده          

   . رات حاکم برآن خواھند بودمشمول مقر

 دادگستری و مسکن ھای خانه ی اجرایی این قانون ظرف مدت سه ماه توسط وزارت نامه آیین) ١٢ماده          

   .وزیران خواھد رسید وشھرسازی تھیه و به تصویب ھیأت

  .شود ی قوانین و مقررات مغایر با این قانون لغو می کلیه) ١٣ماده          

 وششم مردادماه بیست  مورخشنبه فوق مشتمل بردوفصل وسیزده ماده وسه تبصره در جلسی علنی روز یکقانون 

نگھبان رسیده  شورای به تأیید ٢٩/٥/١٣٧٦ اسلامی تصویب ودرتاریخ شورای ادوشش مجلسھزار و سیصدوھفت یک

   . است

   ینور ق اکبرناط  علی- اسلامی  شورای  مجلس  رییس

 


